Zmluva o najme bytu
uzatvorena podla § 685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatel: Mesto Namestovo

Cyrila a Metoda &. 329/6

029 01 Némestovo

ICO: 00 314 676

Zastupené: Milan Hubik, primator mesta
(dalej ako 'prenajimatel')

a

Najomca: JAROSLAV FERNER,
ZUZANA FERNEROVA
('dalej ako 'najomca’)

Zmluvné strany uzatvaraju tuto najomnt zmluvu za nasledovnych podmienok:

Clanok I.

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu &islo supisné 509
nachédzajiceho sa na ulici Komenského v Namestove.

Bytovy dom je zapisany na LV &. 1399 pre k.. Namestovo.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi na zaklade tejto zmluvy do uZivania byt &. 12
nachadzajGci sa v bytovom dome na ulici Komenského &islo stpisné 509

v Namestove.

3. Byt pozostédva 1 izby, kuchyne a prisluSenstva. Podlahovd plocha bytu je 44.78 m2.
4. PrisluSenstvom bytu je: kupelIfia spolu s WC.

5. Najomca bytu a osoby, ktoré Zijui s ndjomcom v spolodnej domécnosti, majl popri
prave uZivat byt aj pravo uZivat spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

6. Prenajimatel byt odovzdava n&jomcovi a najomca ho preberd spolu s jeho
prisluSenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Clanok II.

1. Najomny vztah vznikol diiom nasledujicim po dni zverejnenia tejto najomnej zmluvy
na web sidle prenajimatela a bol uzavrety na dobu urditd od 01.11.2019 do 30.06.2020.
2. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze najom bytu je chraneny a Ze ak neddjde k dohode
o skonceni ndjmu pred uplynutim dohodnutej doby, moZno ho vypovedat len zo zakonnych
dévodov /§ 710-711 0Z/.

3. Zmluvné strany sa mézZu dohodnit na ukon&eni tejto zmluvy aj pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu podla tejto zmluvy. Dohoda o ukon&eni musi byt urobend pisomne
a musi byt podpisand oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany s povinné v tejto
dohode upravit vSetky prédva a povinnosti ako aj v3etky zadvazky a spbsocb ich
uspokojenia.

4. Opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy je moZné so sdhlasom oboch zmluvnych strén
po splneni podmienok uvedenych vo VZN &. 1/2016 a hospodéreni s bytovym fondom
v platnom zneni.

5. Najomnd zmluvu moZno s ndjomcom opatovne uzavriet ak:

a/ najomca a osoby s nim Zijuce v spolo&nej domacnosti nemajd vlastny byt alebo dom,
b/ nédjomca nadalej spifia podmienky ur&ené v cit. VZN &. 1/2016 v platnom zneni,

¢/ nie je dévod na vypovedanie n&jmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Obc¢ianskeho zakonnika,

d/ ndjomca nemd Ziadne zavazky vo&i prenajimatelovi.

6. V pripade, ak neddjde k opatovnému uzatvoreniu najomnesj zmluvy je ndjomca povinny
odovzdat prenajimatelovi byt v riadnom stave v prvy pracovny defi po uplynuti doby
ndjmu. O odovzdani predmetu ndjmu bude spisany Protokol, ktory bude obsahovat stav
predmetu najmu ku dilu jeho prevzatia (odovzdania).



Clanok III.

Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi ndjomné a =zalohy za sluzby spojené
uZivanim bytu jeden mesiac vopred do 15. diia prislu3ného mesiaca na ucet mesta
zmysle VZN &. 1/2016 v platnom zneni.

. Vy8ka najmu je stanovend v § 8 VZIN ¢&. 1/2016 o hospodareni s bytovym fondom
platnom zneni a v priloZenom eviden&nom liste je urdend celkova mesacnéa uhrada,t.j.
ndjomné spolu so zadlohami na sluZby spojené s uZivanim bytu.

3. Najomné je splatné dhom pripisania platby na uU&et prenajimatela. V pripade
omedkania s platenim n&jmu alebo Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
prenajimatel mdZe uGdtovat poplatok z ome3kania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy za
ka?dy defi omeSkania najmenej vSak 0,83 EUR za kafdy i zaclaty mesiac omeSkania v
stilade s nariadenim vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskor3ich platnych predpisov.

4. Mesaéné zadlohy za plnenia spojené s uZivanim bytu podla evidenéného listu,ktory je
neoddelitelnou stdastou tejto nadjomnej zmluvy si splatné spolu s najomnym.

5. Skuto&na vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluZby sa zGltuje vidy za
kalendarny rok podla platnych predpisov.
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Clanok IV.

1. Prava a povinnosti prenajimatela a n&jomcu st upravené prisludnymi ustanoveniami
Ob&ianskeho zakonnika.

2. Najomca je opravneny predmet nadjmu uZivat len na byvanie pre seba a prislusSnikov
svojej domdcnosti s pisomnym sthlasom prenajimatela.

3. Najomca sa zavazuje uvedeny byt riadne uZivat, starat sa ofl a zabezpelovat ho pred
podkodenim alebo znienim. Najomca a osoby s nim byvajuce si povinni spréavat sa tak,
aby nenidili spolo&né priestory domu, fasddu domu a okolie bytového domu.

4. Prenajimatel zabezpedi ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. UmoZni n&jomcovi uZivat spolo&né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

5. Najomca nie je oprévneny prenajaty byt alebo jeho fast prenechat do podnajmu,alebo
ho vymenit bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Drobné opravy Vv byte stvisiace s jeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou udribou
bytu uhradza ndjomca. Pojem drobnych oprav a nadkladov spojenych s beZnou udrzZzbou bytu
upravuje VZN &. 2/2016 v zmysle nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z. v zneni neskor3ich
platnych predpisov.

7. Najomca sa zavazuje Ziadat sthlas od prenajimatela aj pri mensich stavebnych
Upravach aj v pripade, ked tieto nie je potrebné podla stavebného zdkona ohlasovat.
8. Najomca je povinny zavady a poZkodenia, ktoré sam spdésobil v dome alebo v byte,
alebo ti, ktori s nim byvaji, odstridnit na vlastné ndklady. Ak sa tak nestane,
prenajimatel po predchédzajicom pisomnom upozorneni tieto zavady odstrani na néaklady
najomcu.

9. Najomca sa zavazuje dodrZiavat dobré mravy v dome a 2zvlast v nolnych hodindch
dodrZiavat klud v byte a v dome.

10. Najomcovi sa =zakazuje faj&enie v spoloénych priestoroch - na chodbach a
schodistiach bytového domu, balkénoch, ako aj z okien bytu.

11. Z dévodu =zabezpelenia unikovej cesty v pripade poZiaru sa ndjomcovi zakazuje
uskladiiovat akykolvek nabytok a iny materidl v spoloc¢nych priestoroch bytového domu.
12. Najomca je povinny oznamit bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré mA znaZat prenajimatel a umoZnit mu ich vykonanie, inak zodpoveda
za &kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

13. Najomca je povinny podielat sa na upratovani spoloé&nych priestorov bytového domu
podla harmonogramu, ktory sa nachadza vo vstupnych priestoroch bytového domu.

14. Najomca je povinny umoZnit poverenym pracovnikom prenajimatela, ako aj inym
§tatnym organom vykonat kontrolu technického stavu uZivaného bytu. Za tym ucelom sa
zavazuje, Ze spristupni byt v &ase primeranom okolnostiam pripadu, na zédklade
predchadzajuiceho oznamenia.

15. V stlade s § 703 Ob&ianskeho zakonnika ak sa za trvania manZelstva manZelia alebo
jeden z nich stand nidjomcami bytu, vznikne im spoloény ndjom bytu.
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16. Najomca je povinny diiom skoncenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal /hygienicky &isty byt/, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
V opalnom pripade je povinny uhradit prenajimatelovi za tie opravy a prace, ktorymi sa
uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

17. Prenajimatel po skonCeni ndjmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné Upravy a
iné podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte ani protihodnotu toho, o & sa
kvalita a vybavenie bytu zlepS8ili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od n&jomcu nebude
poZzadovat uvedenie bytu do pdévodného stavu.

18. Poistenie bytového domu zaisti prenajimatel, poistenie vnitorného zariadenia bytu
si zabezpe€i nédjomca na vlastné néklady.

Clanok V.

1. Prenajimatel uzatvoril so spolo&nostou Bytovy podnik Namestovo, s.r.o. Mandatnu
zmluvu ¢. 06/2014-4 zo dila 19.8.2014, predmetom ktorej je komplexnd ekonomicka agenda
bytov, nebytovych priestorov, spolo&nych &asti a spolo&nych zariadeni domu vo
vlastnictve prenajimatela a udelil mu plntG moc na jeho zastupovanie.

2. BlizZSia Specifikadcia bytu, udaje o osobach Zijtcich s najomcom, mesadna vyska
thrady za uZivanie bytu a za slufby poskytované s jeho uZivanim, je upravend v
'Eviden¢nom liste', ktory tvori neodelitelnu sGdast najomnej zmluvy.

3. DoruCovanie pisomnosti,ktoré zmluvna strana - prenajimatel zasiela prostrednictvom
posty ako doporulend zasielku alebo zdsielku s doru&enkou sa na ucely 'Zmluvy o najme’
povaZuje za dorucenid druhej strane aj v pripade, Ze:

a/ adresdt odoprel prevzatie zésielky, prifom sa za defi dorudenia bude povazZovat
posledny deni odbernej lehoty,

b/ nebolo moZné nijst adresidta na adrese uvedenej v zmluve a preto doruc¢enie nebolo
moZné,v tomto pripade sa bude za defi dorudenia povafovat posledny defi odbernej lehoty,
c/ zésielka nebola vyzdvihnutd v ur&enej odbernej lehote, pric¢om sa za defi dorulenia
povazuje posledny defil odbernej lehoty.

Clanok VI.

1. Tato zmluva nadoblida G&innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke mesta Namestovo a plati do 30.06.2020.

2. Tato zmluva je povinne zverejfiovand podla § 5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm v zneni neskor3ich predpisov.

3. Najomca svojim podpisom déva prenajimatelovi sthlas na zverejnenie osobnych uddajov
v rozsahu meno, priezvisko, bydlisko a to =za G&elom zverejnenia zmluvy na webovej
strédnke prenajimatela.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, =z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel, jedno vyhotovenie obdrZi najomca.

5. Pokial tato zmluva neosahuje nie&o iné, v dalSom sa riadi prisludnymi stanoveniami
Ob&ianskeho zakonnika.

6. Prenajimatel a najomca vyhlasuja,Ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, zrozumitelne,
Ze zmluvu si pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne
podpisuja.
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V Némestove, dila 29.10.2019 V Nadmestove, dna“...........

Prenajimarel : \ Najomca :



Mesto Namestovo, Cyrila a Metoda 329/6, 02901 Namestovo

EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU
C.popisné : 509
C.gytu : 12
Sp.platby : Inkaso Nédjomnici :
Ink.&islo : 9030147352 FERNER JAROSLAV
Var.sym. : 5091201202 FERNEROVA ZUZANA
Utet-IBAN : SK7456000000004001011009 Komenského 509/12 - 12
BIC -Banka: KOMASK2X - Prima Banka Slovensko, NO 02901 Namestovo
UODAJE ©O BYTE
PodlazZie : P Vykurovanie:elektrické - konvektory VySka miestnosti: 2.60 m
VY¥MERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

Obytn& mies. 21.22 Kuchyna 12.00 Kipelia 3.56 OBYT.+VEDL. 41.22

Obyt.kuchynia 1.20 Predsiefi 4.90 CELKOVA 44.78

Komora 1.90

SPOLU 22.42 18.80

SPOLUBYVAJUCI

Vztah Meno Vztah Meno

syn(dcera) TIMEA syn(dcera) NATALIA

Pocet Clenov domdcnosti celkom: 4

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]

Kuchynska linka 1.29 Chyba plyn alebo el.na varenie 7.30

Sporak, varic Len sprch. alebo kipelhovy kat 0.00

Vstavand skrifa Zachod v kiUpelni 12.61

Elektricky bojler 1.89 Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prletokon ohrieval vody Chyba 8pajza alebo vst.skriiia 0.00

zdroj tepla 1.01 Chyba pivnica 3.32

Meracie a regul.zariadenie PrislusS.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomer 0.29 Ciasto&.zakl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesacne 4.47

CELKOM roé&ne 53.66 ZNIZENIE CELKOM ro&ne 23.24

UHRADA zA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]

Za obytnd _plochu (mesac¢ne) +  24.66 10% za suterén (ro¢ne) - 0.00

Za vedlaj$iu plochu (mesaclne) + 9.96 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za plochu spolu (ro¢ne) = 415.42 10% za vytah (rocne) - 0.00

Za zékladné vybavenie (ro&ne) + 203.94 5% za vySku nad 3,4m (ro&ne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (roc¢ne) + 53.66 Ine zlavy (roCne) - 0.00

Za chybajice vybavenie (ro¢ne) -  23.24 Kalkulované najomné (ro¢ne) = 649.79

Maximadlne ndjomné (roCne) = 649.79

Mesac¢nd vysSka nadjmu 54.14

ZATOHY A POPLATKY [Eur]

Vodné a stocéné 23.68 Zrazkova voda 0.58

Osvetlenie spolo¢. priestorov 1.60

Celkova mesaéna uhrada 80.00 Eur

Zmluva na dobu uréitu od: 01.11.2019 do: 30.06.2020

Eviden¢ny list pre vypocet ndjomného a sluZieb spojenych s byvanim je sudastou
ndjomnej zmluvy na dobu urcitd platnej do: 30.06.2020.

Datum platnosti od 01.11

Prenajimatel:
Mesto Namestovo |
Milan Hubik, primator me§fn

"M Délezité udaije

.2019 Datum spracovania : 15.10.2019
Najomnici/Najomnik : <’:;
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na druhej strane strane evidenéného listu



