Zmluva o najme bytu
uzatvorena podla § 685 a nasl. Obéianskeho zikonnika medzi:

Prenajimatel:  Mesto Namestovo
Cyrila a Metoda ¢&. 329/6
029 01 Namestovo
ICO: 00314676
Zastlipené : Ing. Jan Kadera, primdtor mesta
(d'alej ako ,,prenajimatel™)

a
Najomca: Richard Bentek
Andrea Benéekova rod. Benéikova

(dalej ako ,,ndjomca*)
Zmluvné strany uzatvérajii tito najomni zmluvu za nasledovnych podmienok:

Clinok 1.
1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutefnosti — bytového domu é&islo supisné 509
nachadzajuceho sa na Komenského ulici v Namestove. Bytovy dom je zapisany na LV &. 1399
pre k. 0. Namestovo,
2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi na zaklade tejto zmluvy do uZivania byt &.43
nachadzajuci sa v bytovom dome na Komenského ulici &islo stipisné 509/12 v Namestove.
3. Byt pozostiva z 1 izby. obytnej kuchyne a prislusenstva.
Podlahova plocha bytu je 44,86 m?. Byt ma balkon.
4. Prisludenstvom bytu je: kiipel'ia spolu s WC.,
5. Ndjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s nijomcom v spolo&nej domécnosti, maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
6. Prenajimatel’ byt odovzdava najomcovi a najomca ho prebera spolu s jeho prisluenstvom
v stave spOsobilom na riadne uZivanie.

Clanok I1.
1.Ndjomny vzt'ah vznikol diiom nasledujicim po dni zverejnenia tejto niajomnej zmluvy
na web sidle prenajimatel’a a bol uzavrety na dobu uréita do 31.12.2016.
2. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze ndjom bytu je chraneny a Ze ak ned6jde k dohode
o skonéeni ndjmu pred uplynutim dohodnutej doby, mozZno ho vypovedat' len zo
zdkonnych ddvodov /§ 710-711 OZ/.
3. Zmluvné strany sa m6Zu dohodntt’ na ukondeni tejto zmluvy aj pred uplynutim dohodnute;
doby n&jmu podla tejto zmluvy. Dohoda o ukondeni musi byt urobena pisomne a musi byt
podpisana oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany st povinné v tejto dohode upravit’
vietky prava a povinnosti ako aj vietky zavizky a sposob ich uspokojenia.
4.0Opitovné uzavretie ndjomnej zmluvy je moZné so sthlasom oboch zmluvnych strén po
splneni podmienok uvedenych vo VZN ¢&. 1/2016 o hospodéreni s bytovym fondom.
5.N4jomni zmluvu moZno s nijomcom opiitovne uzavriet' ak :
a/ ndjomea poZiadal prenajimatela o opAtovné uzavretie najomnej zmluvy najneskor tri mesiace
pred uplynutim dohodnutej doby najmu
b/ ndjomea a osoby s nim Zijice v spoloénej domacnosti nemajii vlastny byt alebo dom
¢/ ndjomca nad’alej spiiia podmienky uréené v cit. VZN &. 1/2016
d/ nie je dévod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatefa podla § 711
ods.10béianskeho zdkonnika
e/ndjomca nema Ziadne zdviizky vodi prenajimatelovi.



6. V pripade, ak neddjde k opdtovnému uzatvoreniu nijomnej zmluvy je najomca povinny
odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v riadnom stave v prvy pracovny defi po uplynuti doby najmu.
O odovzdani predmetu ndgjmu bude spisany Protokol, ktory bude obsahovat’ stav predmetu
najmu ku diu jeho prevzatia (odovzdania).

Clanok III.
1.N4jomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a zalohy za sluZby spojené s uZivanim
bytu jeden mesiac vopred do 15. dila prisluSného mesiaca na ucet mesta v zmysle VZN &.
1/2016.
2. Vyska ndjmu je stanovena v §8 VZN ¢. 1/2016 o hospodéreni s bytovym fondom a
v prilozenom evidenénom liste je uréena celkova mesacéna thrada, t. j. najomné spolu so
zalohami na sluzby spojené s uZivanim bytu.
3. Ndjomné je splatné diiom pripisania platby na GcCet prenajimatel’a. V pripade omeskania
s platenim najmu alebo Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ moze
Gétovat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania
najmenej viak 0,83 € za kaZdy i zacaty mesiac ome$kania v silade s nariadenim vlady &.
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich platnych predpisov.
4, Mesalné zdlohy za plnenia spojené suZivanim bytu podla evidenéného listu, ktory je
neoddelitenou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy si splatné spolu s najomnym.
5. Skutoéna vyska cien acelkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zultuje vidy za
kalendarny rok podla platnych predpisov.

Clinok IV,
1. Préva a povinnosti prenajimatel'a a ndjomcu st upravené prisl. ustanoveniami Ob¢ianskeho
zadkonnika.
2. N4jomca je opravineny predmet ngjmu uZivat lenna byvanie pre seba a prisluinikov
svojej doméacnosti s pisomnym sihlasom prenajimatel’a.
3. Nédjomca sa zavidzuje uvedeny byt riadne uzivat, starat’ sa ofi a zabezpedovat’ ho pred
poskodenim alebo zni¢enim. Ndjomca a osoby s nim byvajice su povinny spravat’ sa tak, aby
neni¢ili spoloéné priestory domu, fasddu domu a okolie bytového domu.
4, Prenajimatel’ zabezpe¢i nadjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Umozni najomcovi uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
5. Ndjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho &ast” prenechat” do podndjmu, alebo ho
vymenit’ bez predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
6. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou bytu
uhrddza najomca. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou bytu
upravuje VZN &. 2/2016 v zmysle nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z. v zneni neskor$ich platnych
predpisov.
7.Ndjomca sa zavizuje Ziadat’ stihlas od prenajimatel’a aj pri mensich stavebnych upravach aj
v pripade, ked’ tieto nie je potrebné podl'a stavebného zakona ohlasovat’
8. Ndjomca je povinny zavady a poSkodenia, ktoré sam spdsobil v dome, alebo v byte, alebo ti,
ktori s nim byvajl, odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ po
predchadzajliicom pisomnom upozorneni tieto zavady odstrani na naklady najomcu.
9. Nijomca sa zavizuje dodrZiavat’ dobré mravy v dome a zvlast’ v noénych hodinach
dodrziavat’ kI'ud v byte a dome.
10. Najomcovi sa zakazuje fajéenie v spolo¢nych priestoroch — na chodbach a schodistiach
bytového domu, balkénov, ako aj z okien bytu.
11. Zdbvodu zabezpetenia unikovej cesty v pripade poZiaru sa najomcovi zakazuje
uskladiiovat’ akykol'vek nabytok a iny material na spoloénych priestoroch bytového domu.
12. Najomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma zna$at' prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
13. Nijomca je povinny podielat’ sa na upratovani spoloénych priestorov bytového domu
podl'a harmonogramu, ktory sa nachadza vo vstupfiych priestorov bytového domu.



14. Ndjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a, ako aj inym §tatnym
orginom vykonat’ kontrolu technického stavu uzivaného bytu. Za tym Géelom sa zavizuje, ze
spristupni byt v Case primeranom okolnostiam pripadu, na zaklade predchadzajticeho
oznamenia.

15. V stlade s § 703 Obé¢ianskeho zdkonnika ak sa za trvania manzZelstva manzelia alebo jeden
z nich stanii ndjomcami bytu, vznikne im spoloény nijom bytu.

16. Najomca je povinny diiom skoncenia ndgjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal /hygienicky Cisty byt/, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom
pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi za tie opravy a prace, ktorymi sa uvedie do stavu,
v akom ho najomca prevzal.

17. Prenajimatel’ po skonéeni najmu neuhradi ndjomcovi naklady na stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal v byte ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a
vybavenie bytu zlepdili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od nijomcu nebude pozadovaf
uvedenie bytu do pévodného stavu.

18. Poistenie bytového domu zaisti prenajimatel’, poistenie vnlitorného zariadenia bytu si
zabezpeéi ndjomca na vlastné naklady.

Clianok V.
1.Prenajimatel uzatvoril so spolo¢nost’'ou Bytovy podnik Namestovo, s. r. 0. Mandatnu zmluvu
¢. 06/2014-4 zo diia 19. 8. 2014, predmetom ktorej je komplexna ekonomicka agenda bytov,
nebytovych priestorov, spoloénych casti aspoloénych zariadeni domu vo vlastnictve
prenajimatel’a a udelil mu plni moc na jeho zastupovanie.
2.Bliz3ia Specifikacia bytu, Gdaje o osobach Zijlicich s ndgjomcom, mesaéna vyska thrady za
uZivanie bytu a za sluzby poskytované s jeho uZivanim, je upravena v ,Evidenénom liste* ktory
tvori neoddelitel'ni si¢ast’ najjomnej zmluvy.
3. Doru¢ovanie pisomnosti, ktoré zmluvna strana — prenajimatel’ zasiela prostrednictvom posty
ako doporucenu zasielku alebo zasielku s doruéenkou sa na Giéely ,,Zmluvy o ndjme* povazuje
za doru€enu druhej zmluvnej strane aj v pripade, Ze :
a/ adresat odoprel prevzatie zasielky, pri¢om sa za defl doruéenia bude povazovat’ posledny deti
odbernej lehoty,
b/ nebolo mozné najst’ adresdta na adrese uvedenej v zmluve a preto dorucenie nebolo mozné,
v tomto pripade sa bude za deni dorucenia povaZovat’ posledny deri odbernej lehoty,
¢/ zasielka nebola vyzdvihnuté v urenej odbernej lehote , pricom sa za defl doruéenia povazuje
posledny den odbernej lehoty.

Clinok VI.
1. Tato zmluva nadobuda t¢innost’ dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke mesta Namestovo a plati do 31.12.2016.
2. Tato zmluva je povinne zverejfiovana podl'a § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
3. Najomca svojim podpisom dava prenajimatelovi sihlas na zverejnenie osobnych udajov v
rozsahu meno, priezvisko, bydlisko a to za i¢elom zverejnenia zmluvy na webovej stranke
prenajimatela.
4. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ jedno vyhotovenie obdrzi najomca.
5. Pokial taito zmluva neobsahuje nie¢o iné, v d’al§om sa riadi prisl. stanoveniami Ob¢ianskeho
zdkonnika.
6. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzavreli dobrovol'ne, zrozumitelne, Ze
zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu ju vlastnoruéne podpisuji.







