Najomna zmluva na uzZivanie bytu

Prenajimatel: Mesto Namestovo
Cyrila a Metoda 329/6
029 01 Namestovo
I1C0: 00314676
Zastupenie: Ing. Jan Kadera - primator mesta

Najomca: MUDr. STOLAR JURAJ
STOLAROVA EULALIA
Bernolékova 390/14
02901 Namestovo

Néjomny pomer vznikol dfia: 01.01.2015 a touto

zmluvou © najme bytu nadobu urdith

prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania naché&dzajiuci sa v Namestove,
Ul.Bernolakova 390/14. ) N
Nijomca a _osoby, ktoré s nim 2iju v spolofnej domécnosti maji popri prave uZivat byt
aj pravo uZivat spolofné priestory a zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu. Najomca berie na vedomie, Ze iné
osoby mimo osOb uvedenych v najomnej zmluve nemajt pravo uZivat predmetny byt bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Pisomny sihlas prenajimatela sa vyZaduje aj k prenechaniu predmetného bytu do
podndjmu inym osobam.

IT.

Najomny pomer vznikol diiem 01.01.2015 a bol uzatvoreny na deobu urCitd do 31.12.2015.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze nadjom bytu je chraneny a Ze ak neddjde k dohode,
moZno ho vypovedat len z ddvodov uvedenych v ObZ.zak. § 710-711.

ITI.

Prenajimatel odovzddva najomcovi byt uveden¥ v bode I. tejto zmluvy spolu s
jeho prisluenstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Zarovefi sa zavizuje zabezbedit nadjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu.

Iv.

Najomca sa zavazuie vykonavat v prenajatom byte drobné cpravy sidvisiace s jeho
ufivanim a uhradzat naklady spojené s jeho beinou udribou. Nutnost vykonu oprav, o-
ré ma znasat prenajimatel, je povinny czndmit mu bez zbﬁtoéného odkladu a sG¢asne mu
umoZnit ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoved& za_ Skodu, ktord vznikla nesplnenim
tejto povinnosti. Zavdzuje sa tieZ gredmetnﬁ byt, spolo&né priestory a zariadenie do-
mu riadne uZivat a riadne ufivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe-
éujice ostatngm nadjomcom vykon ich prav.

Najomca berie na vedomie prdvo prenajimatela na odstipenie od najomnej zmluvy,
ak napriek jeho pisomnej vystrahe bude prepagatﬁ byt ufivat, resp. trpiet jeho uiiva-
nie takym spdésobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo mu hrozi znalna Skoda.

Najomca je povinni umozZnit na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
zdstupcovi prenajimatela za uZelom vykonania obhliadky, oprav, montaZ zariadeni na me-
ranie spotrieb tepla a vody a odpofet nameranych hodnot.

Ak nadjomca neumoZni vstup do bytu zodpoveda za Skody, ktoré vznikni tymto konanim.

V.

Nédjomca sa zavazuje nevykonavat stavebné ﬁgravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez sihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.

Vi,

Zmluvné strany berud na vedomie, Ze oprdvnenie prenajimatela na vykon stavebnych
prac, resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcu, ktory ho md-
Ze odmietnat len z vaZnych dovodov. Bk viak prenagimatel bude vykonavat také upravy
na prikaz prislu3néhe orgénu §tétnei spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoZnit,
inak zodpovedi za Skodu, "ktora nesplnenim ~tejto povinnosti vznikla,

Najomca sa zavizuje, Ze vchodové protipoziarne dvere bgtu nebude Ziadnym spdsobom
upravovat t.z. vyrezavat otvory, tapetovat a pod., nakolko by bola znehodnotena ich
funkcia a pri odovzdavani bytu by musel ndjomca dodat nepo3kodené dvere.

VII.

Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi nadjomné mesaéne pozadu, najneskdér do
5., dila v mesiaci. .
Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenie poskytované s  uZivanim
bgtu, prenajimatel moZe d&tovat goglatok z omeskania v zmysle ust. §697 ObE.
zak. iodIa § 4 nar. vl.¢. 87/1995 Z2.z., 586/2008 Z.z. a 281/2010 Z. =z. poplatok
z omeskania je za kaZdy defi omeSkania 0,1 promile dlinej sumy, najmenej vsak
0,83 Bur za kaZdy i zacaty mesiac ome3kania,
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VIII
. Mesalné zalohy za plnenia spojené s uZivanim bYtu podla evidenéného listu,
ktorg Jje neoddelitelnou si¢astou tejto zmluvy, si splatné spolu s nadjomnym. Sku-
tona vysSka cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluiby sa zudtuje vidy za ka-

lendarny rok podla platnych predpisov.
mluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypoétu najomného, thrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, spdsob ich Elatenia a pripady,v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit najomné, thradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu,

a zmenit dalsie podmienky najomnej zmluvy, ak to ustanovi oscbitny pravny predpis.

_. DoruCovanie pisomnosti, ktoré zmluvnéd strana - prenajimatel zasiela prostrednictvom
gosty ako doporuCend zasielku alebo zésielku s dorudenkou, sa na lucdely ZmEuvy o néjme
ytu povaZuje za dorucenu druhej zmluvnej strane ndjomcovi aj ak:
a} adresat odoprel prijat zésilelku, prifom za def doruéenia bude povaZovany defi
odopretia prevzatia zasielky,
b} zadsielka nebola vyzdvihnutd v urcenej odbernej lehote, pridom za defi dorucenia
bude povaZovany posledny defi odbernej lehoty,
¢) nebolo moZné najst adresata na adrese uvedenej v Zmluve, a preto dorudenie neholo

Togns. V takomto pripade bude za defi doruenia povaZovany posledny defi odbernej
ehoty.

Kaidé dorucenie tychto piscmnosti - upomienck - hradi n&jomca.
IX.

Prenajimatel si v zmysle Zékona &. 377/2004 Zb. o ochrane nefajiarov § 7 odst.l
a Vieobecne zavézného nariadenia €. B/1996 o zasaddch hospodirenia a nakladania s ma-
jetkom mesta vyhradzuje prdvo na z & k a z fajéenia v spoloZnych priestoroch bytového
domu, &¢im ddjde k ochrane zdravia vietkych obCanov, ktori sa v spoloénych priestoroch
zdriiavajﬁﬁ Zarovell sa jednd o ochranu domu pred moZnymi poZiarmi, najmi v suterénnych

riestoroch.

e TaktieZ ndjomca nesmie skladovat akykolvek horIavg materisl v sgoloénYch ?riestg—
roch pred bytom a na schodisti, ktoré si - chranena unikova cesta -, ¢im sgosob zavainé
porudenie zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskoriich predpisov
a Vyhlasky &. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskor3ich predpisov .

X.

Po skonfeni ndjmu_sa najomca zavdzuije odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na cbvyklé opotrebenie.

XI.

Prenajimatel uzavrel Mandatnu zmiuvu £.18/2000 zo dia 30.6.2000 s mandatarom:
Bytovy podnik Namestovo, s.r.o., ktory zabezpeluje komplexnu ekonomickd agendu bytov,
nebytovych priestorov, spoloénych Casti domu a spolofnych zariadeni domu vo vlastnictve
prenajimatela a udelil mu plnd moc na jeho zastupovanie.

XII.

Ugastnici si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na 2znak sihlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

XIII.

Touto zmluvou sa rusi predchadzajdca zmluva.

V Namestove 16.12.2014

prenajimatel



