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Technicka sprava.

1. Vseobecné udaje:

Nazov etapy:  VSeobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v obvode
projektu pozemkovych uprav Namestovo - Vojenské 2

Udaje o lokalite:

Kraj . Zilinsky

Okres - Namestovo
Obec : Namestovo
Katastralne izemie : Namestovo
Lokalita: : Vojenské 2

Technické udaje:

Stradnicovy systém: S-JTSK
Vyskovy systém : BpV

Objednavatel’

Mesto Namestovo
Cyrila a Metoda 329/6
029 01 Namestovo

Zhotovitel”:

Jozef Brandys - Geodetické prace
Veterna 157/2
029 01 Namestovo

2. Uvodné udaje a sucasny stav iizemia.
2.1.  Vseobecné uidaje

Na zaklade rozhodnutia OU Namestovo, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-NO-
PLO1-2020/000749-087 o povoleni, zacali prace na diele ,Projekt jednoduchych
pozemkovych tprav Namestovo - lokalita Vojenské 2 z dovodu potreby usporiadat
pozemky vzhl'adom na ich budtice pouZitie , na iné Gcely ako je hospodarenie na pode ( §2
ods. 1 pism. h) zakona ¢. 330/1991 Zb.).

Vseobecné zasady funkéného usporiadania uzemia (VZFUU) definuju plochy v
obvode projektu pozemkovych Gprav z hladiska ich nového priestorového usporiadania,
funk&ného uréenia, vytvaraji komunikant, vodohospodarsku a ekologicku kostru a su
vychodiskom pri spracovani zisad umiestnenia novych pozemkov ako aj planu verejnych a
spolo¢nych zariadeni a opatreni. Vo VZFUU sa najviac prejavuje verejnopravny vyznam
projektu pozemkovych tprav, kedze charakter rieSenych problémov presahuje moznosti
sukromnych iniciativ.

Kedze cielom projektu JPU Namestovo lokalita Vojenské 2, je vytvorenie ploch pre
vystavbu v sulade s platnym uzemnym planom obce, hlavnym ciel'om vseobecnych zasad

funkéného usporiadania tizemia v obvode projektu JPU je rozélenenie uzemia na plochy
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uréené na vystavbu a plochy prislu§nej infrastruktiry, tj. najmi komunikacii a dalSich
verejnych ploch.

Dokumentacia vSeobecnych zasad funk&ného usporiadania izemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych iprav Namestovo - Vojenské 2, predstavuje podklad pre dalSie

etapy projektu — najmi zdsady pre umiestnenie pozemkov a plan verejnych a spolo¢nych
zariadeni.

V ramei VZFUU st rozdelené vietky plochy na:

« plochy uréené na projektovanie novych pozemkov (prejdi do vlastnictva vlastnikov
poévodnych pozemkov)

« spolo¢né zariadenia a opatrenia — slizia pre potreby Gcastnikov JPU (jedna sa hlavne
o komunikaéné zariadenia - pristupové cesty k navrhovanym plocham.

« verejné zariadenia a opatrenia — sluzia spravidla obci a spravcom majetku Statu
(Statne cesty, cyklotrasy, chranené tizemia, vodohospodarske zariadenia, vodné toky a pod.)

2.2.  Prevzaté podklady .

Podkladom pre vypracovanie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v
obvode projektu jednoduchych pozemkovych aprav boli doteraz spracované etapy na dicle
JPU Namestovo Vojenské 2, zavizné podklady uzemnoplanovacej dokumentacie a vyjadrenia
dotknutych organizacii pre rieSené izemie:

- operat obvodu JPU Namestovo - Vojenské 2

- operét i¢elového mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode projektu pozemkovych tiprav
- operat registra povodného stavu (RPS)

- uzemny plan mesta Namestovo (https://www.namestovo.sk/sk/uzemny-plan)

- vyjadrenia dotknutych organov v pripravnom konani

Pri spracovavani vieobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode
pozemkovych tprav sa tzko spolupracovalo so zdruZenim Gcastnikov pozemkovych uprav
prostrednictvom jeho predstavenstva a zastupcami mesta Namestovo.

2.3. Charakteristika tizemia.

Administrativno — spravne uzemie mesta Namestova patri do regiénu Hornd Orava: je
to hornaté tizemie na severozipade Slovenskej republiky v pohori Zapadné Karpaty. Ma
rozlohu 239 km2. NajniZsie poloZené miesto je na hladine Oravskej prichrady (600 m n. m.),
najvy$§i vrch Babia hora (1725 m n. m.). Z hladiska geografie, historického vyvoja a
miestnych zvyklosti je Mesto Namestovo prirodzenym centrom regionu Horna Orava.

Administrativno — spravne tizemie mesta Namestovo tvoria 3 katastralne uzemia:

1. Namestovo,
2. Namestovské Pilsko,
3. Slanica.

Katastralne Uzemie Namestova hrani¢i s katastralnymi uzemiami Bobrova,
Zubrohlavy, Klina, Oravského Veselého, Oravskej Jasenice, Vavrecky, Stefanova a Trstenej.

Uzemie navrhované pre vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav sa nachadza vo
vychodnej Gasti katastrilneho uzemia Namestovo nadvizuje na priemyselnu Cast’ Namestova
( hospodarsky dvor DAKNA Néamestovo, Pneuservis Jane€ek). Z juznej strany tvori hranicu
pristupova cesta a samotny areal COV Namestovo: Vychodna Cast’ je tvorend hranicou
lesného ochranného pasu Oravskej prichrady, Zo severnej strany obvod pozemkovych uprav
hrani¢i s katastralnym tizemim Slanica, potok Michalov.

2.4. Klimatické, prirodné a vodohospodarske pomery a sii¢asny stav krajiny.
Podl'a Atlasu Slovenska sa Uzemie katastra nachadza v klimatickej oblasti - oblast

chladna a vlhka s julovou teplotou menej ako 16 stuptiov.
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Podne druhy su prevazne hlinité, flovito hlinité az ilovité, vyskytuju sa tu aj hlinito
pies¢ité pddy. Podla mapy BPEJ sa v lokalite vyskytuje pddna jednotka - 0957205- glejené
pddy na rozli¢nych substratoch, zrnitosti stredné t'azké - l'ahké typicke.

V z4ujmovom tzemi sa nachadza potok Michalov s pobreznymi porastmi.

2.5. Hospodarsky stav izemia

Riesend lokalita v sGlasnosti predstavuje polnohospodarsku krajinu na okraji
urbanizovanu. Do obvodu JPU je zahrnuta cestou 1. triedy 1/78.

2.6. Obmedzujiice faktory a ochranné pasma v obvode projektu.

Obvod JPU Namestovo Vojenské 2 uzko nadvizuje na uz zastavany intravilan mesta
Namestova ¢ast Polom. V lokalite existuji viaceré obmedzujice prvky:
- inzinierske siete s ochrannymi pasmami vo vlastnictve viacerych spravcov:
- privodné potrubie oravského skupinového vodovodu, OC DN 250 mm
- vodovodné potrubie HDPE DN 150
- verejny vodovod HDPE DN 90
- verejna kanalizacia skll DN 500
- verejna kanalizacia skll DN 600
- dazd’ova kanalizacia BT DN 500
- kanalizaéné pripojka byvalé¢ ZTS Namestovo
- - opticka pripojka a VN pripojka k COV Namestovo
- elektrické vedenie VN 22kV vzduSne
- elektrické vedenie VN 22kV podzemné
- elektrické vedenia NN
- plynovod - STL plynovod DN 90 PE
- opticky telefonny kabel
- ochranné pasma
- ochranné pasmo od hranice lesnych porastov v zmysle § 10 zakona o lesoch ¢.
326/2005 Z. z.
- ochranné pasmo COV Néamestovo
- vodny tok Michalov ( hydrologické poradie 4-21-03-053)

2.7. Protierézne opatrenia na ochranu Zivotného prostredia

Protierézne opatrenia a ani opatrenia na ochranu Zivotného prostredia sa v obvode
JPU Vojenské 2 nenachadzaju.

2.8. Chranené tizemia podl’a osobitnych predpisov

7 hradiska ochrany prirody a krajiny sa predmetna lokalita nachddza prevaznou
astou v 1. stupni ochrany ( tzv. vieobecna ochrana) podla zdkon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny. Malé Casti v okoli potoka Michalov, brehové porasty tvoriace migracny
koridor, zasahuji do D- zény CHKO Horna Orava oznafend v Uizemnom plane mesta
Namestovo ako OP E-05. Uzemie CHKO Horna Orava a jej zony bolo vyhlasené vyhlaskou
MZP SR &. 420/2003 Z. z.




3. Navrh funkéného vyuzitia tzemia ( vratanie navrhu spolo¢nych a verejnych
opatrenti)

3.1. Zakladna charakteristika

Platny tizemny plan mesta Namestovo rozdeluje zastavané izemie mesta Namestovo
na jednotlivé regulované priestory - obvody. Lokalita projektu JPU Vojenské 2 je zahrnuta v
regulovanom priestore - 1. Zastavané uzemie mesta - C. Vyrobné tizemie(VU) - VU.01
Néamestovo - Priemyselnd zona I (vyroba a vyrobné sluzby) a C. Vyrobné tizemie(VU) -
VU.02 Namestovo - Priemyselné zéna II (vyroba a vyrobné sluzby). V projekte sa zachovaji
uz existujuce objekty aj existujiice inzinierske siete a ich ochranné pasma.

Tomuto ucelu je prispdsobend siet’ komunikacii aj celkové priestorové rieSenie
jednotlivych lokalit.

3.2. Podno ochranné, ekologické a protierézne opatrenia.

V obvode JPU, okrem potoka Michalov spolu s pobreZznymi porastmi sa Zziadne
opatrenia na ochranu Zivotného prostredia  nenachadzaji a ani sa nenavrhuji. Pri
protier6znych opatreniach je nutné postupovat v zmysle platného uzemného planu Mesta
Namestovo. Pri budtcej vystavbe je nutné dodrzat vSeobecné platné vyjadrenia a
pripomienky organov ochrany prirody.

3.3. Chranené uzemia podPa osobitnych predpisov a vodohospodarske zariadenia a
opatrenia.

V obvode projektu sa nachddza potok Michalov s brehovymi porastmi. Brehove
porasty riek a potokov st sufastou migraénych koridorov a maju tiez esteticky a
ekostabilizaény vyznam. Z dovodu zachovania funkcie prirodného migra¢ného koridoru OP
E-05 sa navrhuje ponechat’ plochy koridoru v existujicom stave.

3.4. InZinierske siete a ochranné pasma a ich vplyv na vyuZivanie pozemkov v novom
stave.

V obvode projektu sa nachadza viacero inzinierskych sieti a ochrannych pasiem, ktoré
sa su¢asnosti neplanuju premiestiiovat’ ani menit’ a je nutné ich reSpektovat’,

Obmedzujici charakter na vyuzivanie pozemkov maju ochranné pdsma, existujice
inZinierske objekty a inZinierske siete a ich ochranné pasma a to nasledovné:
- privodné potrubie oravského skupinového vodovodu, OC DN 250 mm, ochranné  pasmo
1,8 m na obe strany vedenia od osi potrubia
- vodovodné potrubie HDPE DN 150, ochranné pasmo 1,8 m na obe strany vedenia od
osi potrubia
- verejny vodovod HDPE DN 90, ochranné pasmo 1,8 m na obe strany vedenia od osi
potrubia
- verejna kanalizacia DN 500, ochranné pasmo 3,0 m na obe strany vedenia od osi potrubia
- verejna kanalizdcia DN 600, ochranné pasmo 3,0 m na obe strany vedenia od osi potrubia
- dazd’ova kanal. BT DN 500, ochranné pasmo 3,0 m na obe strany vedenia od  osi potrubia
- opticka pripojka a VN pripojka k COV, ochranné pasmo 1,0 m na obe strany vedenia
- kanaliza¢né pripojka byvalé ZTS Namestovo
- elektrické vedenie VN 22kV vzdugne, ochranné pasmo 10 m na obe strany vedenia ~ od
krajného vodica
- elektrické vedenie VN 22kV podzemné, ochranné pasmo 1m na obe strany vedenia
- elektrické vedenia NN, ochranné pasmo 1m na obe strany vedenia
- plynovod - STL plynovod DN 90 PE, ochranné pasmo 1m na obe strany vedenia
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- opticky telefonny kabel, ochranné pasmo 1m na obe strany vedenia

- ochranné pasma

- ochranné pasmo od hranice lesnych porastov v zmysle § 10 zdkona o lesoch ¢.
326/2005 Z. z. 50 m

- ochranné pasmo COV Namestovo vo vzdialenosti 100 m od oplotenia.

Pri navrhovani novych pozemkov je nutné tieto reSpektovat’ a nové pozemky
navrhovat’ tak , aby vecné bremend existujicich sieti a ochranné pasma Co najmenej
zasahovali do budutcej planovanej vystavby a tvar pozemkov ur¢ovat’ tak, aby sa na pozemku
mohla realizovat’ vystavba.

3.5. Navrh verejnych zariadeni a opatreni (VZO) v obvode JPU.

V obvode projektu sa nachadza potok Michalov s pobreznymi porastmi oznacen¢ ako
VO-1 a VO-2. Koryto potoka je vo vlastnictve SR - SVP, $.p., Bratislava. Pozemky pod
pobreznymi porastmi st v doterajSom stave v sukromnom vlastnictve . V obvode projektu sa
nachadzaju pozemky vo vlastnictve SR. Navrhuje sa vlastnictvo pozemku vodného toku aj
brehovych porastov, ktoré su sticasne prirodny biokoridor, podla skutocného stavu v teréne
do vlastnictva SR - SVP, §.p., Bratislava.

Do obvodu JPU je zahrnuta cestou I. triedy 1/78, oznaena ako VO- 3a a VO-3b, ktora
je vo vlastnictve SSC, Bratislava. V novom stave sa navrhuje ponechanie na povodnom stave,
len s drobnymi upravami hranic podl'a skuto¢ného stavu v teréne.

Podla platného UP mesta Namestovo je sibeZne s hlavnou cestou I. triedy /78
navrhnuty cyklistickd trasa oznafend ako VO-4a, VO-4b, VO-4c. V zmysle VZN ¢.1/2015
o zaviznej asti Uzemného planu mesta Namestovo, ¢l XII Zoznam verejnoprospesnych
stavieb st navrhované cykloturistické trasy evidované ako verejnoprospesné stavby pre
dopravu. Na ziklade uvedeného navrhujeme pozemky pod cykloturistické trasy vyclenit
z pozemkov vo vlastnictve SR-SPF.

Medzi VZO sa navrhuji aj miesta VO-5,VO-6, VO-7, VO-8,VO-9 pre umiestnenie
kioskovych trafostanic tak ako je to navrhnuté v izemnom plane. . V zmysle VZN ¢&.1/2015
o zaviznej Gasti Uzemného planu mesta Némestovo, ¢l. XII Zoznam verejnoprospesnych
stavieb st navrhované realizdcie transformatorovych stanic (TS) evidované ako
verejnoprospesné stavby pre technicki vybavenost. Na zdklade uvedené¢ho navrhujeme
pozemky pod TS vy€lenit z pozemkov vo vlastnictve SR-SPF.

3.6.  Navrh spolo¢nych zariadeni a opatreni (SZO) v obvode JPU.

Pozemky komunikécii pre spristupnenie novych pozemkov su zaradené medzi
spolo¢né zariadenia a opatrenia vo vlastnictve mesta Namestovo, ktoré po ich vybudovani
bude vykonavat’ spravu a udrzbu tychto zariadeni.

Pri priprave a projektovani pristupovych ciest sa zistil nestlad platného tizemného
planu so skutoénostou a to v Casti, kde v izemnom plane je nespravne uvedenda funkéna
trieda B2 - MZ 12,5/60(MZ 14,0/60) pre cestu 1. triedy 1/78. Podl'a vyjadrenia SSC je nutné
pri ceste 1. triedy 1/78 uvazovat o funkénej triede B1 -MZ 14/60 (13,50/60). V danej lokalite
sa nachadzaju najblizsie krizovatky pri odbocke k COV a odboc¢ka do lokality obchodného
centra Slanica, kde vzdialenost medzi nimi je 630 m. Podla STN 73 6110 - Projektovanie
miestnych komunikacii je pri cestach funkénej triedy B1 nutné uvazovat pri projektovani
novych krizovatiek s miniméalnou vzdialenostou 300 m od najblizsej krizovatky ( Tabul'ka 2 -
STN 73 6110). Vychadzajuc z vyssie uvedenych skuto¢nosti je vo VZFUU navrhnuta
zmena umiestnenia napojenia lokality JPU Vojenské 2 na cestu 1/78. Naprojektovanie
pristupovych komunikacii v lokalite JPU Vojenské 2 je prispésobené¢ novému umiestneniu
krizovatky aby bolo moZne ¢o najvyhodnejsie spristupnit’ nové pozemky.
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Novo navrhované cesty: MK-1 je navrhnutd v $irke 11 m, t. j. 7 m obojsmernd cesta +
chodnik 1,5 m + cyklochodnik 2,5 m. MK-2, MK-3, MK-4, MK-5 su navrhnute v Sirke 10,0
m, t.j. 7.0 m obojsmernd cesta + obojstranny chodnik 1,5 m + 1,5 m, MK-6, MK-7, MK-8,
MK-9. MK-10, st navrhnuté v 3irke 8,0 m, tj. 6 m obojsmerna cesta + chodnik 1.5 m + 0,5
m. Novo navrhovand cesta MK-11 sa navrhuje ako roziirenie existujlicej cesty k cov
Namestovo pre navrhovand Sfrku 11 m. MK-12 je navrhnuta v sirke 13 m, t. j. 3 jazdné pruhy
po 3 m -obojsmernd cesta + odbotovaci pruh + chodnik 1,5 m + c¢yklochodnik 2,5 m.

Navrhnutd siet’ pristupovych ciest je moZné v projekte J PU Vojenské 2 rozsirit’ o
kratke botné cesty, slepé ulicky do dizky 40 m, ak vznikne ich potreba pri jednani s
jednotlivymi viastnfkmi 4j ich poZiadavkami na umiestnenie novych pozemkov.

3.7.  Névrh pléch funkéného vyuZitia Gzemia.

Hlavnym tcelom vicobecnych zésad funkéngho usporiadanie Uzemia je ndvrh a
odsthlasenie priestorového umiestnenia verejnych zariadeni a opatreni (VZ0), spolo¢nych
zariadeny a opatreni (SZ0) a tym rozdelenie Gzemia na projekéné bloky.

Podrobné rozdelenie regulovaného priestoru - obvodu VU.01 Namestovo a VU.02
Namestovo a zoznam funkénych kédov v asti. kde sa vyhotovuje projekt jednoduchych
pozemkovych Uprav je vymedzeny a urceny v platnom izemnom plane.

3.8.  Vypolet prispevku pre SZO v obvode JPU.

V ramci spracovania VZF UU st navrhované plochy pre verejne zariadenia a
opatrenia (VZ0) a pre spolotné zariadenia a opatrenia (SZO). Jednotlivi  vlastnici
prispievajl zo svojej vymery len na SZO. Utelom spolo¢nych zariadeni a opatreni je plnenie
spolo¢nych funkeif pre vlastnikov pozemkov v obvode pozemkovych Gprav. Po scitani
jednotlivych pléch potrebnych na spolotné zariadenia a opatrenia mdzeme urcit’ velkost’
prispevku jednotlivych vlastnikov na tieto zariadenia.

Vypodet prispevku na SZO:

Obvod projektu JPU Vojenské 2 - 255586 m2
- vymerana VZO - potok Michalov + cyklotrasa

+ trafostanice - 18268 m2
- vymera SR- SPF ( pdvodné neknihované pozemky).

ktord sa pouZiji v celosti pod SZO - 4439 m2
- v¥mera Mesta Namestovo, ktord sa pouZije pod SZO - 0m2
Vymera, z ktorej prispievaju vietel vlastnici na SZO - 232879 m2
- celkova vymera pre SZ0O - 26742 m2
- pozadovany prispevok od vlastaikov po odpoéte vymery

SPF ( 4439 m2) - 22303 m2
- percentudlne vyjadrenie (22303/232879) - 9,6 %

Elaborat vyhotovil: Ing. Peter Necas , Jozef Brandys
Autorizadne overil: Ing. Peter Necas, diia 10.10.2022

Overené drzitelom opravnenia na projektovanie pozemkovych
tprav podla § 25a zdkona & 330/1991 Zb.




Projekt JPU v k.u. Ndmestovo
Lokalita Vojenské 2

Vseobecné zdsady funkéného usporiadania dzemia

Priloha ¢.I: Mapa sucastného stavu

Legenda:

nadzemné elek.vedenie VN
podzemné elek.vedenie NN
vedenie plynu

vodovod

kanalizacia
spojové vedenie,telefén

ochrané p. elek. vedenia VN
ochrané pdsmo COV
hranica obvodu JPU

ochrané pdsmo lesa , ; /

Lk
8
3

Ry

ochraneg Pdsmo




Priloha &.2: Mapa ndvrhov VZFUU
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