Záznam č. 01/02/2013
z vykonania kontroly bežný príjmov – program 09.5.0.2. – 

Nájomné neuhradené na základe zmlúv k 31.12.2012
Kontrola bola vykonaná na základe poverenia č. 01/02/2013 vydaným hlavným kontrolórom mesta Námestovo dňa 12.02.2013
Subjekt kontroly: 

Finančné oddelenie – MsÚ Námestovo
Kontrolované obdobie: 
rok 2012
Miesto a čas kontroly: 
MsÚ FO od 12.02.201.32 do 15.02.2013
Kontrolu vykonal: 

Ing. Martin Slovík

Predmet kontroly: 
1. Kontrola neuhradeného nájmu na základe nájomných zmlúv k 31.12.2012
Mesto výkonu kontroly:
MsÚ Námestovo – finančné oddelenie, Mgr. Emília Nováková, Marta Matejová,
Na základe poverenia k vykonaniu kontroly som začal dňa 12.02.2013 na MsÚ Námestovo – finančnom oddelení kontrolu za prítomnosti Mgr. Emílie Novákovej  vedúcej FO a Marty Matejovej – účtovníčky. 
Vyžiadal som si platné nájomné zmluvy k 31.12.2012, na základe ktorých Mestu Námestovo majú plynúť príjmy z tohto nájmu – jedná sa o bežný príjem ktorý je v rozpočte zúčtovaný v kapitole 210 – príjmy z podnikania a z vlastníctva majetku. Zároveň som požiadal p. Matejovú, aby mi vygenerovala z účtovníctva zostavu neuhradených faktúr, ktoré boli po splatnosti k 31.12.2012, ktoré boli vystavené na základe platných nájomných zmlúv. 

Vygenerovaná zostava pozostávala zo štyroch faktúr:

Číslo faktúry
Odberateľ
  Fakturovaná suma
dátum vystavenie
dátum splatnosti

1313200101
Protúš Stanislav
  24,89 €
18.09.2012

02.10.2012

1316200111
Čajka Richard

238,00 €
01.10.2012

31.10.2012

1319200118
Luši Azem 

363,75€
04.10.2012

30.10.2012

1316200124
Ferneza Michal
315,84 €
16.11.2012

30.11.2012

Podrobnejšie informácie k uvedeným nájmom:
1. Protúš Stanislav, Kukučínova 819/13, 029 01  Námestovo. Uzatvorená nájomná zmluva č. 27/2002 zo dňa 24.06.2002 na dobu neurčitú od 01.07.2002, kde predmetom nájmu je parcela č. 2017/10 o výmere 150 m2 ktorá sa nachádza pri rodinnom dome nájomcu. Účelom nájmu je parkovanie motorových vozidiel turistov počas LTS ubytovaných v rodinnom dome nájomcu. Ročné nájomné je 24,89 €. Toto nájomné je splatné do 30.09. príslušného kalendárneho roka na účet prenajímateľa. V prípade omeškania s úhradou nájomného, si zmluvné strany dojednali úrok z omeškania vo výške 0,05% z dlžnej sumy za každý deň omeškania

2. Čajka Richard, 029 51  Ťapešovo č. 137. Uzatvorená nájomná zmluva č. 08/2011-1 zo dňa 29.09.2011 na dobu určitú od 15.10.2011 – 31.12.2014, kde predmetom nájmu je parcela č. 1050/1 o výmere 28 m2  na ktorej má nájomca zradenú terasu na sezónny predaj pred prevádzkarňou. Ročné nájomné je 476,00 €. Toto nájomné je splatné v dvoch splátkach po 238 € a to do 30.05. a 31.10. príslušného kalendárneho roka. V prípade omeškania s úhradou nájomného, si zmluvné strany dojednali úrok z omeškania vo výške 0,05% z dlžnej sumy za každý deň omeškania

3. Luši Azem, Nemocničná 1948/47, 026 01  Dolný Kubín. Uzatvorená nájomná zmluva č. 12/2009 zo dňa 30.12.2009 na dobu neurčitú od 01.01.2010, kde predmetom nájmu je parcela č. 2051/113 o výmere 118 m2 na ktorej má nájomca vybudovanú presklenú terasu. Výška ročného nájmu za predmet nájmu predstavujem sumu 1.770,00 € a je splatné v dvoch splátkach k 30.06. a k 30.11. príslušného kalendárneho roka. K tejto nájomnej zmluve bola podpísaná dohoda o skončení nájmu k 14.09.2012, nakoľko dňa 14.09.2012 vyplatil nájomca kúpnu cenu dohodnutú v KZ zo dňa 13.03.2012 za nehnuteľnosť ktorá je predmetom vyššie cit. nájomnej zmluvy. V tejto dohode je vyčíslený nedoplatok na nájomnom vo výške 363,75 € so splatnosťou do 30.10.2012. V nájomnej zmluve č. 12/2009 sa uvádza že v prípade omeškania s úhradou nájomného, si zmluvné strany dojednali úrok z omeškania vo výške 0,05% z dlžnej sumy za každý deň omeškania.
4. Ferneza Michal, Ľ. Štúra 744/30, 029 01  Námestovo. Uzatvorená nájomná zmluva č. 07/2007 zo dňa 27.03.2007 na dobu neurčitú od 01.04.2007, kde predmetom nájmu je parcela č. 1751/1 o výmere 76,12 m2  na ktorej je osadená dočasná stavba – montovaná drevená stavba, ktorá slúži na predaj základných potravín a rozličného tovaru. Ročné nájomné je 1.263,36 €. Toto nájomné je splatné v štyroch splátkach po 315,84 € a to vždy najneskôr do 15 dní príslušného štvrťroka. V prípade omeškania s úhradou nájomného, si zmluvné strany dojednali úrok z omeškania vo výške 0,05% z dlžnej sumy za každý deň omeškania

Uvedená  faktúra č. 1316200124 bola uhradená dňa 14.01.2013.
Všetkým nájomcom bola zo strany mesta zaslaná inventarizácia pohľadávok k 31.12.2012 na ktorej sa nachádza aj návratka. Do dnešného dňa nebola vrátená žiadna návratka že nesúhlasia s našou pohľadávkou.
Tak ako som písal v úvode že som si vyžiadal všetky platné nájomné zmluvy, na základe ktorých majú mestu Námestovo uhrádzať akýkoľvek nájom.
Keď som si prezeral zmluvy zameral som sa na zmluvu č. 15/03 so spoločnosťou TJ MOTOR YACHT Námestovo, IČO: 00689017, zastúpená p. Benčekom Floriánom, nakoľko evidujeme nedoplatok tejto organizácie voči mestu Námestovo vo výške 4.290,18 € (daň z nehnuteľnosti.
Uzatvorená nájomná zmluva č. 15/03 zo dňa 02.01.2003 na dobu neurčitú od 01.01.2003, kde predmetom nájmu sú parcely č. 2051/23 o výmere 566 m2, č. 2051/24 o výmere 18m2 a č. 2051/28 o výmere 1061 m2. Prenajaté nehnuteľnosti nájomca užíva na rekreačno-športovú činnosť, pre potreby jachtárskeho športu (vybudovaná prevádzkovo-sociálna budova, parkovisko). Ročné nájomné je 0,03 €. Toto nájomné je splatné vždy k 30. 10. príslušného roka do pokladne úradu. Tento nájom nebol uhradený už od roku 2008, 2009, 2010, 2011 a 2012. 
Pozrel som si na základe výpisu z listu vlastníctva tieto parcely, ktoré sú v nájomnej zmluve, zistil som však že nie sú k dnešnému dňu zapísané na LV č. 1399 – na ktorom sú zapísané  všetky parcelné čísla vo vlastníctve mesta Námestovo. V časti iné údaje tohto LV č. 1399 – je zápis – stavba na parcele 2051/156 – je evidovaná na LV č. 4482.

Vygeneroval som si LV č. 4482 – na tomto LV je zapísaná stavba – budova pre šport a rekreačné účely- parcela č. 2051/156, súpisné číslo 1229, ktorej vlastníkom je organizácia TJ MOTOR YACHT Námestovo. Na správnom oddelení som si overil pridelenie súpisného čísla. Predložili mi potrebné doklady. Medzi dokladmi sa nachádza aj rozhodnutie – dodatočné stavebné povolenie a kolaudačné rozhodnutie č. 0944/2010 zo dňa 22.11.2010. Do tohto obdobia táto stavba nebola zlegalizovaná. 
Na základe uvedených skutočností odporúčam vypovedať čo najskôr nájomnú zmluvu 15/03 s organizáciou TJ MOTOR YACHT Námestovo, nakoľko v zmluve sú v predmete nájmu parcely ktoré do dnešného dňa nie sú zapísané na LV. Zároveň bola spoločnosti TJ MOTOR YACHT Námestovo dodatočným stavebným povolením č. 0944/2010 zo dňa 22.11.2010 skolaudovaná budova pre šport a rekreačné účely. Odporúčam uzatvoriť novú nájomnú zmluvu, v zmysle VZN č. 8/1996 o zásadách hospodárenia a nakladania s majetkom mesta (môžeme aj kúpnu ale pokiaľ nebude vysporiadaný nedoplatok neodporúčam). Ďalej odporúčam aby si organizácia TJ MOTOR YACHT Námestovo dala vypracovať nový GP na zvyšnú časť pozemkov ktorú užíva (nakoľko parcely ktoré boli zapísané v nájomnej zmluve nie sú zapísané) a túto časť prenajať po schválení MsZ (dodržať VZN č. 8/1996).
Záver:
1. Predložené účtovné doklady a faktúry boli vystavené v zmysle zákona č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve.

2. Objednávky na tovary a služby, zmluvy, faktúry, prešli predbežnou finančnou kontrolou uskutočnenou v súlade so zákonom č. 502/2001 o finančnej kontrole a vnútornom audite.

3. Odporúčam doúčtovať a vyžiadať sankčný úrok, tak ako je dojednaný v jednotlivých zmluvách.
4. Vyžiadal som si všetky platné nájomné zmluvy, a odporúčam všetky prehodnotiť aby boli v súlade s platnou legislatívou, tu sa opieram aj o protokol z kontroly NKÚ, ktorá prebehla v r. 2012.
Záznam z kontroly bol vypracovaný dňa: 14.03.2012
Záznam vypracoval: Ing. Martin Slovík HK

So záznamom o výsledku kontroly boli za kontrolovaný subjekt oboznámení:

meno, priezvisko

odbor, funkcia


dátum


podpis

Mgr. Emília Nováková
vedúca FO


14.02.2013
Marta Matejová

účtovníčka
 

14.02.2013
Na vedomie: 
Ing. Ján Kadera – primátor mesta Námestovo



Ing. Milan Rentka – prednosta MsÚ









Ing. Martin Slovík
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