.


              Mestské zastupiteľstvo v Námestove
na základe Zákona č. 369/1990 Zb. O obecnom zriadení v znení neskorších predpisov  a v súlade s ustanoveniami § 27, odst. 3

Zákona č. 50/1976 Zb, v platnom znení a zákona č.  416/2001 Z. z.
Všeobecne záväzné nariadenie

                                 mesta Námestovo č.       /2013
                              o záväznej časti  

                        Zmien a doplnkov č. 2 

  Doplnku k Územnému plánu mesta Námestovo 

              Ú v o d n é   u s t a n o v e n i a

Účel nariadenia

                               Všeobecne záväzné nariadenie vymedzuje záväznú časť 

Zmien a doplnkov č.2 Doplnku k Územného plánu mesta Námestovo,  schváleného 

Uznesením Mestského zastupiteľstva v Námestove  č. ..... , zo dňa............2013

Rozsah platnosti

Nariadenie o záväznej časti Zmien a doplnkov č. 2 Doplnku k Územného plánu mesta Námestovo,  vymedzeného v textovej a grafickej časti uvedenej územnoplánovacej dokumentácie

Záväzná  časť   

V zmysle Zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v platnom znení, súčasťou územného plánu je Záväzná časť Zmien a doplnkov č. 2 Doplnku k Územného plánu mesta Námestovo, ktorá obsahuje návrh regulatívov územného rozvoja s presne formulovanými zásadami priestorového usporiadania a funkčného využitia územia vyjadrené vo forme regulatívov, obsahujúcich záväzné pravidlá, ktoré stanovujú opatrenia v území, určujú podmienky využitia územia a umiestňovania stavieb.  Územnoplánovacia dokumentácia - Zmeny a doplnky č. 2  Doplnku k ÚPN mesta Námestovo dokumentujú  zmenené alebo doplnené funkčné a priestorové usporiadanie  v štyroch doplnených lokalitách s obytnou a rekreačnou funkciou a v desiatich zmenených lokalitách, ktoré súvisia s doplnkami.

Vzhľadom na komplikované vlastníctva jednotlivých území vznikla potreba obstarať Zmeny a doplnky č. 2 Doplnku k Územnému plánu mesta Námestovo, podľa  Zákona č.50/1976 Zb. O územnom plánovaní a stavebnom poriadku  (stavebný zákon), v platnom znení, ktorými sa zmení počet a trasovanie navrhovaných komunikácií v časti Brehy- východ a súčasne sa zmení časť funkčného využitia v tomto území. 


Článok  I.

 Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov a stavieb

Priestorovo sa zastavané územie mesta Námestova sa delí na päť urbanistických okrskov: CMZ, Brehy, Čerchle, Priemysel a Slanická Osada. Na severozápadnom okraji ako pokračovanie jestvujúcej obytnej zóny Brehy sa nachádza riešená zóna Brehy(A). Samotné riešené územie je členené v rámci zóny na základné územno-priestorové časti (ÚPČ). Sú to menšie celky, pre ktoré je možné stanoviť jednotné regulačné princípy stavebného rozvoja a vymedziť základné podmienky pre využitie územia. V skutočnosti tieto ÚPČ predstavujú urbanistickú plochu spravidla ohraničenú komunikáciami.

Pre každú takúto časť je v tabuľkovej prílohe stanovený súčasná funkcia, doporučený spôsob funkčného využitia (prevládajúca funkcia) nezáväzného charakteru a funkčné využitie, ktoré sa v danej časti zakazuje (neprípustná funkcia). Ďalšia časť tabuľky dokumentuje priestorové regulatívy a parciálne regulatívy, špecifické pre jednotlivú územno-priestorovú časť.  Posledný uvádzaný regulatív je regulatív postupnosti využívania územia.

A.5. Územno -priestorová časť 

	Ohraničenie UPČ 
	Na sever od ulice Aa + ulica Ac + ulica Ab

	funkčné využitie územia
	súčasné
	Poľnohospodárska pôda

	
	doporučené
	Bývanie v rodinných domoch, 

	
	zakázané
	Výroba sekundárneho sektoru veľkokapacitná

	
	poznámka
	Na plochách okolo objektov udržiavať zeleň

	priestorová

forma
	súčasné
	Nezastavané územie

	
	navrhované
	Uličná zástavba nízkopodlažná

	
	poznámky
	Pri výsadbe zelene použiť domáce druhy vegetácie.

	Parciálne regulatívy
	V rámci hospodárskej časti parciel je možné realizovať drobné stavby ako  hospodárske objekty

Pri zlučovaní zástavby viacerých parciel dodržať odstupové vzdialenosti medzi objektmi

	Regulatív postupnosti využívania územia
	Rodinné domy stavať v dvoch etapách


Článok  II.

                                                                      Regulatívy funkčných plôch

Dopĺňa sa:

Pre riešené územie platia nasledovné regulatívy:

2.1.4.  §4
Obytné plochy rodinných domov

V parteri rodinných domov, alebo na pozemkoch rodinných domov je možné zriaďovať funkcie občianskej vybavenosti. Jej negatívne účinky na obytný komfort sa však  posudzujú ako konfliktný prvok v prospech funkcie bývania.

Dopĺňa sa:

Pre riešené územie platia nasledovné funkčné regulatívy: 

Záväzná funkcia 
- bývanie v rodinných domoch,

Prípustná funkcia 
- občianska vybavenosť, ktorá neruší obytnú funkciu


            

- poľnohospodárske samozásobiteľstvo, ktoré neruší obytnú funkciu,

Neprípustné funkcie 
- výroba akéhokoľvek druhu,




- bytové domy

2.2. Regulatívy priestorovej formy

2.2.1.Uličná zástavba nízkopodlažná

Homogénna zástavba zložená z aditívne radených článkov, priečne vzájomne hmotovo a pozemkovo diferencovaných, situovaných podľa stavebnej čiary vymedzujúcej hranicu dovolených (legislatívnych) stavebných aktivít s požiadavkou na orientáciu fasády.

Uličná čiara, ktorá vymedzuje hranice medzi verejnými a súkromnými priestormi, je prístupná z verejného priestranstva.

Priestor medzi uličnou čiarou a stavebnou čiarou sa neoddeľuje umelým oplotením. Je možné akceptovať vegetačné oplotenie z miestne vhodnej flóry.

Uličná zástavba ako druh zástavby pevne formujúci priestor či už spôsobom ohradenia v polohe stavebnej čiary medzi objektmi (uličná zástavba extenzívna), alebo samotnými objektmi (uličná zástavba intenzívna).

podlažnosť do 3 nadzemných podlaží

Dopĺňa sa:

Pre riešené územie platia horeuvedené regulatívy s výnimkou podlažnosti – max. 2NP vrátane podkrovia sjedným vstavaným podlažím.

2.2.6. Dominantné objekty siluetárnej, alebo priestorovej povahy

Ostávajú nezmenené.

Článok  III.

Regulatívy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

3.1. Regulatívy dopravy

BREHY(A) 

 - dopravne napojiť riešenú zónu na obslužnú komunikáciu obytného súboru Brehy , prezentovanú ulicou Severná, priesečnou križovatkou s trasou Ac vo funkčnej triede C2, kategórie MO 12/40, ktorá perspektívne bude prepájať Brehy a obytnú zónu Čerchle,

- zrealizovať trasy Aa, Ab a Ad ako obojsmerné obslužné komunikácie funkčnej triedy C3, kategórie MO 8/40,

- vybudovať hromadné garáže (150 miest ),

- zrealizovať parkovisko pri objektoch občianskej vybavenosti a pri objektoch hromadnej bytovej výstavby,

- zrealizovať odlučovače ropných látok,

- v zmysle § 30 leteckého zákona je nutné prerokovať s Leteckým úradom Slovenskej republiky nasledujúce stavby:
-   stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 písmeno a)),
      - stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prírodných alebo umelých vyvýšeninách, ktoré vyčnievajú 100 m a viac nad okolitú krajinu (§ 30 ods. 1 písmeno b)),
      - zariadenia, ktoré môžu rušiť funkciu leteckých palubných prístrojov a leteckých pozemných zariadení, najmä zariadenia priemyselných podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 písmeno c)),
* zariadenia, ktoré môžu ohroziť let lietadla, najmä zariadenia na generovanie alebo zosilňovanie elektromagnetického žiarenia, klamlivé svetlá a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 písmeno d).

3.2. Regulatívy vodného hospodárstva a kanalizácie

Rozvod pitnej vody

- zásobovanie pitnou vodou zabezpečiť zrealizovaním rozvodov z jestvujúcich vodojemov, kapacita jestvujúcich vodojemov je vyhovujúca  aj pre výhľadové napojenie všetkých riešených zón,

- zóna Brehy(A) bude zásobovaná z AT – stanice vybudovaním osobitnej rozvodnej siete po hranicu tlakového pásma 683,0 m.n.m.,

- všetky nové veličiny ( spotreba vody, prítok, odber vody) merať a vyhodnocovať na centrálnom dispečingu OSV Dolný Kubín,

Splašková kanalizácia

- sa napojí na existujúcu  ČOV Námestovo. 

Dažďová kanalizácia

- pre odvedenie dažďových vôd zo spevných plôch sa navrhuje dažďová kanalizácia s vyústením do recipientov (Oravská priehrada),

- v rámci odvádzania dažďových vôd a vôd z povrchového toku sú navrhnuté opatrenia na zadržanie pridaného odtoku v území tak, aby odtok z daného územia nebol zvýšený voči stavu pred realizáciou navrhovanej zástavby a aby nebola zhoršená kvalita vody v recipiente (retencia dažďovej vody a jej využitie, infiltrácia dažďových vôd a pod). vody z povrchového toku  musia byť pred odvedením do recipientu zbavené ropných látok, ako aj plávajúcich   a unášaných väčších častíc. Odvádzanie a čistenie odpadových vôd z rozvojových lokalít musí zohľadňovať požiadavky na čistenie vôd v zmysle Zákona o vodách č. 367/2004 Z. z.  NV SR č. 269/2010.

Bezpečnosť a životné prostredie

- v spolupráci s pracovníkmi ochrany prírody označiť stromy, ktoré bude prípadne nutné odstrániť a v prípade nevyhnutného  výrubu postupovať podľa vyhlášky zák. NR SR č.287/94 Zb. z.  a Vyhl. MK SR č.149/80 o ochrane stromov rastúcich mimo lesa,

- dodržiavať nariadenia a vyhlášky o ochrane ovzdušia  a vodných tokov, ochrane životného prostredia,

- zabezpečiť stavenisko proti vstupu nepovolaných osôb, zabezpečiť výkop rýh a jám a označiť výstražnými nápismi,

- čistiť dopravné a ostatné mechanizmy pri výjazde na  obslužnú komunikáciu, všetky zemné práce a trasy potrubí realizovať citlivo najmä s ohľadom na existujúce porasty.

3.3. Regulatívy rozvodov elektrickej energie a dátových rozvodov

BREHY(A)  

- vzdušnú VN prípojku pre TS Kotolňa v zóne Brehy bude potrebné demontovať, lebo zasahuje do plánovanej výstavby,

- objekty budú na el. energiu pripájané zo sekundárnej káblovej NN siete, ktorá bude kábelová, 
- sekundárne rozvody umiestňovať v chodníkoch a zelených pásoch jednotlivých ulíc, v súbehu s ďalšími inžinierskymi sieťami,
- v trasách NN rozvodov položiť káble miestnej telekomunikačnej a dátovej siete, ako aj káble ozvučenia mestského rozhlasu,

- nové komunikácie budú osvetľované sústavou mestského vonkajšieho osvetlenia, napojeného zo samostatného rozvádzača RVO, prepojeného s regulačným systémom mesta, stožiarové svietidlá budú opatrené energeticky úspornými výbojkami,  rozvody budú v trase káblových NN rozvodov.

- Vysoké napätie - prípojky na trafostanice v zastavenej časti riešiť ako zemné káblové,
- Trafostanice riešiť ako kioskové do 630 KVA, v prípade požiadavky na výkon do 250 kVA  kompaktné, 


 - Nízke napätie - rozvody riešiť ako zemné káblové, dĺžka výbežkov od zdroja max.350 m,


 - Podzemné aj nadzemné vedenia, v správe SSE-D, a.s. je potrebné pri výstavbe dodržať ochranné pásmo,
- V prípade požiadavky na preložku vedení je túto potrebné vykonať v zmysle zákona 656/2004 Z. z. 
3.4. Regulatívy rozvodov plynu

Mesto Námestovo je už v súčasnom období plynofikované zemným plynom z VTL DN 200 plynovodu v tlakovaj hladine 4 MPA /Dolný Kubín – Nižná - Námestovo/,napojeného na plynovod Severné Slovensko DN 500 PN 6,4 MPa

BREHY(A)  


- napojiť na jestvujúce a navrhované plynárenské zariadenia v meste, v uvedenom súbore je osadená RS 3000 ktorú po vyťažení jej kapacity, bude potrebné zvýšiť na výkon 5-8 tis m3/zóna

- vybudovať miestne STL rozvody plynu

- vybudovať prípojky k jednotlivým objektom resp. odberateľom podľa postupu výstavby

- dodržať ochranné a bezpečnostné pásma od existujúcich plynárenských zariadení SPP – distribúcia, a.s. v zmysle zákona 251/2012 Z. z.,

- podrobnejšie stupne dokumentácie požadujeme predložiť na odsúhlasenie. Žiadosť adresovať na adresu: SPP – distribúcia, a.s. DASM, LC Prievidza, Vápenická 16, 971 01 Prievidza,

- ďalšie požiadavky na výstavbu a prevádzkovanie plynárenských zariadení sú stanovené v zákonných postupoch a ustanoveniach platných legislatív a príslušných noriem.
Článok  IV.

Regulatívy umiestnenia stavieb na jednotlivých pozemkoch, urbánnych priestorov s určením zastavovacích podmienok

Dopĺňa sa:

Základné zastavovacie podmienky, ktoré regulujú výstavbu rodinných domov: 

-  odstupy medzi objektmi = v zmysle stavebného zákona v platnom znení,

-  max. podlažnosť = 2NP, vrátane podkrovia s jedným vstavaným podlažím,

-  stavebná čiara = cca 6 m od uličnej čiary,

-  zastavanosť = max 50% pozemku.
Článok  V.

               Regulatívy ochrany životného prostredia

Ostáva nezmenené.

Článok  VI.

Regulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby, pamiatkových rezervácií, do pamiatkových zón a do ostatnej krajiny

Dopĺňa sa:

S ohľadom na to, že v riešenom území sa doteraz nerobil systematický archeologický prieskum, je predpoklad, že na plochách riešeného územia sa môžu nachádzať doteraz neznáme archeologické náleziská. Z toho dôvodu je potrebné pri uplatňovaní územného plánu pri územných konaniach jednotlivých stavieb, vyžadovať stanovisko KPÚ  Žilina, kde v oprávnených prípadoch bude stanovená požiadavka na zabezpečenie archeologického výskumu. Uvedenú požiadavku sa týka všetkých stavieb, pri ktorých sa predpokladá zásah do terénu (zakladanie stavieb všetkého druhu, líniové podzemné  vedenia, komunikácie, hrubé terénne úpravy a pod.) Tak stavebník   a   dodávateľ   stavby   vytvoria   priaznivé   podmienky   pre   uskutočnenie archeologického výskumu (umožnenie vstupu na pozemok za účelom obhliadky výkopových prác, záchrany a dokumentácie archeologických situácií a nálezov). Stavebník uhradí náklady na realizáciu archeologického prieskumu a výskumu (§ 38 ods. 1, 2 zákona č. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu), pričom pred začiatkom výstavby uzatvorí v tejto veci zmluvu o dielo. Stavebník si v dostatočnom časovom predstihu, minimálne jeden mesiac pred začiatkom zemných a stavebných prác, zabezpečí oprávnenú osobu na vykonanie výskumu, ktorou je podľa § 36 ods. 2 zákona č. 49/2002 Archeologický ústav SAV Nitra; iná právnická osoba, ktorá vlastní oprávnenie vydané Ministerstvom kultúry SR".  

Článok  VII.

                     Určenie stavieb, na ktoré sa nevyžadujú rozhodnutie o umiestnení stavby

Dopĺňa sa:

Po schválení Zmien a doplnkov č.2 je možné požiadať o územné rozhodnutie a následne o stavebné povolenie na navrhované komunikácie, inžinierske siete a jednotlivé rodinné domy.

Článok  VIII.

                     Požiadavky na delenie a sceľovanie pozemkov

Dopĺňa sa:

Navrhovaná urbanistická koncepcia si vyžaduje delenie a sceľovanie parciel podľa textovej a grafickej  časti územnoplánovacej dokumentácie v zmysle uvedených regulatívov a zastavovacích podmienok.

Článok  IX.

                    Zoznam verejnoprospešných stavieb

Územnoplánovacia dokumentácia  vymedzuje verejnoprospešné stavby v zmysle Stavebného zákona č. 50/1976 a jeho aktuálnych doplnkov, za ktoré sa považujú stavby určené na verejnoprospešné služby, pre verejné technické vybavenie územia podporujúce jeho rozvoj, pre zásobovanie vodou, odvádzanie odpadových vôd a ich čistenie, pre verejnú dopravu, pre verejné školstvo, pre verejnú správu a podobne.

9.1.  BREHY (A) - východ

1. PRE DOPRAVU:

1.4. 
Komunikácia Ad1
1.5. 
Komunikácia Ad2
2. PRE TECHNICKÚ VYBAVENOSŤ: 

2.1. 
Rozvody vody

2.2.
Rozvody kanalizácie

2.4
Rozvody VN

2.6.
Rozvody NN

2.7.
Dátové rozvody

2.8.
Rozvody plynu

Článok X.

Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb

Záväzné časti riešenia a verejnoprospešné stavby sú zdokumentované aj v grafickej podobe – viď.  príloha s názvom: Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb
                 Z á v e r e č n é   u s t  a n o v e n i a

V súlade s ustanoveniami § 28, odst. 3 Stavebného zákona v platnom znení je dokumentácia Zmeny a doplnky č.2 Doplnku k Územného plánu mesta Námestovo,  uložená na Mestskom úrade v Námestovo a  na Obvodnom úrade, odbor výstavby a bytovej politiky v Žiline.

 Toto nariadenie nadobúda účinnosť dňom ………        2013

        Ing. Ján Kadera
             


                        primátor mesta 
Návrh VZN :

Vyvesený na úradnej tabuli mesta dňa  :       8. 4. 2013

Zverejnený na internet. stránke mesta dňa :  8. 4. 2013
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